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PRESENTATION GENERALE

ees Le présent document a pour objet de présenter les évolutions du Plan Local d'Urbanisme (PLU) de la
commune d'Odenas a travers sa modification de droit commun n’6.

Le contexte territorial

Situation générale

La commune d'Odenas se situe dans le département du Rhéne a linterface des Monts du Beaujolais et de la vallée
de la Sadne, entre le Lyonnais et le Maconnais, et a proximité d'axes importants : la commune se situe a 11 km de
Belleville-en-Beaujolais et de son echangeur autoroutier (AB) et a 12 km de Villefranche-sur-Sadne par la D43.
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Situation de la commune d'Odenas

e pajelzén

Profil communal

Superficie : 9,02 km?

Population : 938 en 2023 (INSEE)
Altitude : de 232 a 622 metres

Commune intégrée au territoire :

- Dela Communauté de communes Sadne-Beaujolais (CCSB) ;

- DuSCoT du Beaujolais.
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Communes limitrophes d'Odenas

Ses limites territoriales sont définies par les communes suivantes ;

Saint-Lager au Nord-Est ;

Charentay a lUEst

Saint-Etienne des Oullieres au Sud-Est ;
Saint-Etienne-la-Varenne au Sud-Ouest ;
Quincié-en-Beaujolais a ['Ouest.

La hiérarchie des normes

La commune d'Odenas, etant intégrée dans le territoire du SCOT du Beaujolais, releve du seul article L131-4 du code
de lurbanisme :

Les plans locaux durbanisme et les documents en tenant lieu ainsi que les cartes communales sont
compatibles avec :

1" Les schemas de cohérence territoriale prevus a l'article L. 141-1,
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2" Les schemas de mise en valeur de la mer prévue a larticle 57 de la loi n® 83-8 du 7 janvier 1983 ;
3" Les plans de déeplacements urbains prévus a l'article L. 1214-1 du code des transports ;

4" Les programmes locaux de ['habitat prevus a larticle L. 302-1 du code de la construction et de ['habitation

5" Les dispositions particulieres aux zones de bruit des aerodromes conformement a l'article L. 112-4.

Les documents de rang supérieur

Plans et programmes Concerné SCOT integrateur
« La loi SRU NC
o
- Les lois montagne et littoral NC
Plan de prévention des risques NC

Aire de Valorisation de
['Architecture et du Patrimoine ou
Zone de Protection du | NC
Patrimoine  Architectural et

RAPPORT
REGLEMENTAIRE

Les autres politiques

Urbain
Directive Territoriale NC
d'Aménagement
- SCOT integrant DAC SCOT du Beaujolais
'n_é Le programme local de l'habitat | NC
=T
= La Charte du Parc Naturel
= - NC
S Régional
= Le Plan de déplacement urbain | NC
§ Le Schéma Directeur SDAGE Rhone- meéditerranée-
= d'’Aménagement et de Gestion Corse 2016-2021
des Eaux
Schéma d'’Aménagement et de
Gestion des Eaux
£y e SRADDET Auvergne Rhéne Alpes
=E § SRADDET approuve par arrété du prefet de
=S = région le 10 avril 2020.
=k Schéma départemental des
= B : NC
g S espaces naturels sensibles
= . Communauté de communes
= 5 La communauté de communes . L
2 = Sadne Beaujolais
= Agenda 21 NC
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Le PLU en vigueur sur le territoire d’Odenas

Les grandes orientations du PLU
La commune d'Odenas dispose d'un PLU approuvé le 27 mai 2008.
Ce dernier s'articule autour des orientations et des objectifs suivants :

» Maitriser le développement demographique pour permettre une vie quotidienne facilitee ;
Affirmer une economie locale dynamique ;

Protection d'un paysage de qualite, marqueur de lidentité communale ;

o Préservation et maintien d'un environnement de qualité ;

» Maintien de l'activité agricole.

Plan de zonage du PLU actuellement en vigueur sur la commune d'Odenas

Les évolutions du PLU
Depuis son approbation, le PLU a connu plusieurs évolutions :

o La révision avec examen conjoint N1 approuvée le 10 novembre 2009 ;
« La maodification de droit commun n‘1 approuvéee le 10 novembre 2009 ;
¢ La maodification de droit commun n°2 approuvée le 18 mars 2014 ;

« La modification simplifiee n°3 approuveée le 30 septembre 2014 ;

» |La modification de droit commun n’4 approuvee le 11 juillet 2019 ;

» La maodification de droit commun n’5 approuvée le 11 mai 2023.
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PROCEDURE

OBJETS

LA REVISION AVEC
EXAMEN CONJOINT
N1 APPROUVEE LE 10
NOVEMBRE 2009

LA REVISION AVEC
EXAMEN CONJOINT
N1 APPROUVEE LE 10
NOVEMBRE 2009

LA MODIFICATION DE
DROIT COMMUN N2
APPROUVEE LE 18
MARS 2014

LA MODIFICATION

SIMPLIFIEE N°3
APPROUVEE LE 30
SEPTEMBRE 2014

LA MODIFICATION DE
DROIT COMMUN N4
APPROUVEE LE 11
JUILLET 2019

LA MODIFICATION DE
DROIT COMMUN N's5
APPROUVEE LE 11 MAI
2023.

NC

Pallier certaines difficultes que le PLU peut poser en matiere
d'instruction et de developpement de la commune

Déclassement de 1200m? de zone agricole afin de réaliser une voirie
desservant un lotissement et un espace sportif.

Integrer les orientations damenagement et de programmation au
PLU sur les zones 2AU, UB, Ul et 2AUi ;

Des modifications de zonage : transfert de la zone 2AU du centre-
bourg en vue de son urbanisation, soit un classement en 1AU. La
création d'un sous-secteur UBc permettant la mise en ceuvre de
lorientation d'amenagement et de programmation ;

L'adaptation du reglement afin de faire évoluer certaines regles mais
aussi de créer un reglement correspondant aux orientations
dameénagement et de programmation. Par exemple, les
modifications reglementaires au sein de la zone UA permettront
limplantation de logements, commerces et services dans un but de
finalisation de la requalification du centre-ville ;

Créer trois emplacements réservés pour voirie ;

Ajouter des eléments du patrimoine local au titre de larticle L123-
157" afin de disposer d'une protection et d'une valorisation de ce
patrimoine bati et naturel.

La modification du reglement des zones naturelles et agricoles afin
de prendre en compte la « loi Macron » ;

La mise a jour de la liste identifiant les changements de destination ;

La création d'un secteur de taille et de capacité d'accueil limitées
(STECAL) en zone At afin de gérer une activité touristique ;

La modification du phasage dans les secteurs d'orientations
d'amenagement et de programmation (OAP) du centre-bourg,
l'ajustement a la marge des grands principes d'amenagement ;

La mise a jour de la liste du patrimoine protége au titre de larticle
L.151-19 du Code de l'urbanisme ;

La mise a jour du reglement pour intégrer la suppression par la loi du
COS;

Des modifications de zonage et reglement par rapport a la zone Ui ;
L'ajout de précisions a larticle 11 du reglement.
Mettre a jour de la liste des changements de destination ;

Proceder a des ajustements du reglement écrit, en modifiant les
regles concernant :

o Lesequipements lies aux energies renouvelables ;
Les clotures ;

Les facades ;

Les toitures ;

Les menuiseries ;

O O O O O

Le nuancier.
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PROCEDURE OBJETS

Mettre en place un emplacement réserve ;
Mettre en place une protection des lineaires commerciaux ;
Mettre en place un STECAL pour un projet touristique

Proceéder a des moaodifications mineures du reglement graphique,
notamment en:

o Modifiant la symbologie du reglement graphique ;

o Intégrant le périmetre de la SUP AC1;

o Integrant le périmetre de la SUP GRT gaz;

o Lacorrection d'une erreur matérielle sur le plan de zonage.

Proceder a la mise a jour de lannexe sur le Classement sonore des
voies.
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Pour donner suite a la sollicitation de la commune d'Odenas, la Communauté de Communes Sadne Beaujolais a
décide par arrété de lancer la procédure de modification de droit commun n°6 du PLU d'Odenas.
Les objectifs de la présente évolution du PLU d'Odenas sont les suivants :
La modification certaines regles du reglement écrit
o Modification pour mettre en cohéerence le reglement ecrit avec 'OAP « Centre-Bourg » ;
o Clarification de l'article UB 14 concernant le COS
o Modification de la surface des annexes dans la zone At.
La modification des OAP:
o Maodification de lOAP « Centre-Bourg » pour la rendre plus opérationnelle ;
o Suppression du phasage dans lOAP « Centre-Bourg »
La correction d'erreurs matérielles :
o Suppression d'un doublon dans le reglement éecrit ;
Modification de la liste des emplacements réserves,

Comme expose dans le titre precedent, la presente évolution du PLU d'Odenas porte sur la modification des OAP,
des corrections d'erreur matérielles et des adaptations du reglement écrit.

Comme il sera déemontré au fil du présent document, ces adaptations ne porteront pas atteinte a 'économie
géneérale du document et du PADD. De plus il n'est pas question de procéder a la réduction d'un Espace Boise
Classé (EBC) au titre de larticle L113-1 du Code de 'Urbanisme, d'une zone agricole ou naturelle ou d'une
protection « environnementale ».

Article [ 153-31 du Code de ['Urbanisme

« Le plan local d'urbanisme est revise lorsque l'‘établissement public de coopération intercommunale ou la
commune déecide :

1° Soit de changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de developpement durables ;
2° Soit de reduire un espace boise classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiere ;

3" Soit de reduire une protection edictée en raison des risques de nuisance, de la qualite des sites, des
paysages ou des milieux naturels, ou d'une evolution de nature a induire de graves risques de nuisance.

4" Soit d'ouvrir a l'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les neuf ans suivant sa creation, n'a pas éte
ouverte a lurbanisation ou n'a pas fait l'objet d'acquisitions foncieres significatives de la part de la
commune ou de l'etablissement public de cooperation intercommunale compétent, directement ou par
lintermediaire d'un operateur foncier.

5° Soit de créer des orientations d'amenagement et de programmation de secteur damenagement valant
creation d'une zone d'ameénagement concerte.

D'apres les modalités de l'article L153-31 du CU exposé ci-dessus, les évolutions envisagées du PLU d'Odenas
n'entrent donc pas dans le champ d'application d'une révision du PLU.

Article [ 153-36 du Code de ['Urbanisme

Sous reserve des cas ou une revision s'impose en application des dispositions de larticle [.153-31, le plan
local d'urbanisme est modifie lorsque l'etablissement public de cooperation intercommunale ou la
commune decide de modifier le reglement, les orientations d'amenagement et de programmation ou le
programme d'orientations et d'actions.

D'aprés les modalités de l'article L151-36 du CU expose ci-dessus, les adaptations du PLU d'Odenas_entrent donc

Additif au Rapport de Présentation - Modification de droit commun n°6 du PLU d'Odenas (69) 10



dans le champ d'application de la procédure de modification.

Article [ 153-41 du Code de ['Urbanisme

Le projet de modification est soumis a enquéte publique realisee conformement au chapitre Il du titre Il du
livre ler du code de lenvironnement par le président de létablissement public de cooperation
intercommunale ou le maire lorsqu'il a pour effet :

1° Soit de majorer de plus de 20 % les possibilites de construction, résultant, dans une zone, de l'application
de l'ensemble des regles du plan ;

2° Soit de diminuer ces possibilites de construire ;
3" Soit de reduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser ;

4° Soit d'appliquer l'article L. 131-9 du présent code.

=2 Ainsi. le projet communal consiste en une simple modification réglementaire entrant dans les cas mentionnés a
larticle [ 153-41 du Code de I'Urbanisme : une procédure de modification de droit commun peut donc étre engagée
en application de l'article L153-41 du Code de ['Urbanisme. A ce titre, le projet d'évolution du PLU d'Odenas sera
soumis a enquéte publique.
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Objets de la présente évolution du PLU
d'Odenas

9

Modification des orientations définies au PADD

Réduction d'un Espace Boise Classe (EBC)

Réduction d'une zone agricole (A) ou naturelle (N)

Réduction d'une protection environnementale

XX XXX

Induction d'un risque de nuisance

Si.au moins un Si uniquement X

) . Augmentation supérieure a 20% des possibilites
Si a Si a de constructions dans une zone en prenant en \/
« Modification des « Modification des compte lensemble des régles du plan
. . . . Diminuer les possibilités de construire sur tout X
~ orientations ~_orientations ou partie du territoire
definies au PADD » définies au PADD » Réduire la surface d'une zone urbaine ou a X
urbaniser
Autres modifications en dehors de celles \/
concernées par la procédure de révision
REVISION REVISION Si au moins un \/ Si uniquement
GENERALE AVEC EXAMEN
CONJOINT '
MODIFICATION
SIMPLIFIEE
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OBJET 1: LES MODIFICATIONS DES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE
PROGRAMMATION

Les OAP de la commune d'Odenas ont été mises en place lors de la modification de droit commun n°2 pour
structurer et guider le développement urbain de maniére cohérente et durable. Elles visent a encadrer les projets
d'aménagement sur des secteurs stratégiques, tout en garantissant la préservation du patrimoine naturel et
architectural, la gestion des paysages, et l'amélioration des équipements publics. Ces orientations répondent a
une double volonté : maitriser la croissance démographique et soutenir une économie locale dynamique, tout
en respectant les principes du SCOT Beaujolais.

L'OAP du centre-bourg a été instaurée pour optimiser 'aménagement des opportunités fonciéres en coeur de
village et renforcer la centralité du bourg, notamment par le développement de logements variés et par la
preservation d'une densité adaptée.

Objet 1.1: La suppression du phasage actuel dans I'0AP « Centre-hourg »

La suppression du phasage de OAP « Centre-bourg » est motivee par la volonté de lever un blocage au
developpement des terrains concernés. Actuellement, le phasage en deux étapes impose que la seconde phase
ne puisse étre amorcee qu'une fois 50 % de la premiére phase urbanisée. Cette contrainte freine la réalisation de
nouveaux projets, notamment sur les terrains situes en phase 2, et limite les possibilites de réepondre rapidement
aux besoins en logements.

En supprimant ce phasage, la commune souhaite offrir une plus grande flexibilité dans laménagement, favoriser
une meilleure attractivité des terrains disponibles et accélérer le développement cohérent de cette zone
stratégique.

A noter que si le phase tel qu'il est actuellement est supprimeé, un phasage interne au secteur en entrée de bourg
est mis en place dans l'objet 1.2,

Enfin, conformément aux dispositions de l'article L.151-6-1 du Code de 'urbanisme issu de la loi Climat et Résilience,
un d'échéancier d'ouverture a l'urbanisation des OAP.

En application de cette modification, le texte de OAP est gjuste et le schéma présentant le phasage est supprimé,
celui-ci n‘ayant desormais plus lieu d'étre.

Les modifications apportees par la presente modification de droit commun n2 sont en rouge. Les
potentielles modifications apportées par les autres objets de la présente modification de droit
commun n'apparaissent pas ici.

Parti dAménagement :
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Enfin conformément aux dispositions de larticle L.151-6-1 du Code de l'urbanisme issu de la loi Climat et Résilience,
le PLU est modifié pour intégrer un d'échéancier d'ouverture a l'urbanisation des OAP (le tableau suivant prend en
compte les modifications effectuées a travers les différents objets de la présente modification) :

Superficie Capacité Type de Horizon

Secteur concerné (ha) estimée (logts) zone prévisionnel

Equipements nécessaires

court Equipements présents au droit
Secteur Ouest 0.59 8 UBc terme/Moyen quip pre: S
t de la zone ou a proximité
erme
Secteur Er}tree de 075 -8 AU Court terme Equipements pre;ents au qr0|t
Bourg (partie Ouest) de la zone ou a proximite
Secteur Entrée de court Equipements présents au droit
. 0,64 22 1AU terme/Moyen auip pre: o
Bourg (partie Est) terme de la zone ou a proximite

Objet 1.2: La modification des orientations de 'OAP « Centre-bourg »

Motivations

La modification des orientations de 'OAP « Centre-bourg » réepond a la nécessite de simplifier et d'ajuster les
principes d'aménagement pour mieux correspondre aux objectifs actuels de la commune.

Le schéma actuel, trés precis dans sa conception mais sans legende, spécifie notamment limplantation exacte des
batiments, ce qui peut étre en contradiction avec le principe méme d'une OAP, dont le role est d'orienter plutot que
de figer les aménagements. Il est ainsi proposée de procéder a des modifications du schéma et des principes écrits
pour refléter les nouvelles orientations de la commune sur ce secteur.

Schéema de OAP avant la presente modification de droit commun
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Le parti daménagement du secteur avant la présente modification de droit commun est le suivant :
Parti dAménagement :
Enjeux:
Poursuivre le tissu urbain existant
Marquer et travailler l'entrée de ville
Proposer une forme urbaine mixte et dense

Principes dAménagement :

Fonctionnement du site . L OAP se decompose en trois entites. Une premiere, en entree de village, une seconde au coeur
de la zone UB et une troisieme a la pointe sud de la zone UB. L enjeu est de pouvoir proposer un developpement de
lurbanisation sur ces tenements tout en créant des liens avec le tissu urbain existant (maillages pietons et viaires).

L'entree du bourg benéficiera d'un amenagement, de part et d'autre de la D43 dans le but de créer une reelle entree
de ville.

Actuellement, ces abords ouest et est de la D43 sont en vignes, l'objectif est de conserver les traces de ce patrimoine
naturel local sur une bande de quelques métres et ensuite créer un alignement de batis. Les hauteurs des batiments
permettront de conserver la perspective sur le village-rue, l'épannelage des batiments sera donc de R+1 a R+2.

Implantation des batiments . L implantation des batiments le long de la D43 doit s appuyer sur la forme urbaine de type
village-rue que l'on retrouve dans l'hyper-centre.

Typologie d'habitat . Les constructions proposees sur le site seront de typologies variees de type pavillonnaires, maisons
groupees et collectifs. [ 'amenagement du site doit permettre d'avoir une densite proche de celle existante en centre-
bourg, la densite preconisee est de 12 a 15 logements par hectare a l'echelle de lensemble de l'operation (phase 1 et 2).

Compatibilite avec le SCoT Beaujolais . Au vu du rythme de constructions de ces 10 dernieres annees (env. 100
logements) la commune devra conserver, @ minima, ce rythme de production.

L'objectif est de construire environ 30 logements d'ici a 2015 (echeance du PLU),

Traitement paysager : Les lignes de vignes seront conservees pour laisser la trame verte vernaculaire. Les plantations
devront étre issues des essences locales et s'adapter au territoire communal.

Les nouvelles orientations proposees dans la présente modification de droit commun ont été retravailleées en
concertation avec la CCSB, la commune, et l'Architecte des Batiments de France (ABF), compte tenu de linclusion
de ce secteur dans le perimétre des 500 metres autour du Domaine du Chateau de la Chaize.

Les modifications apportees a lOAP « Centre-bourg » sont celles présentéees dans l'extrait suivant, ainsi que dans
le schema qui accompagne ce texte. L'ensemble du texte et des schémas viennent remplacer ceux qui existent
avant la presente modification.

La programmation initiale prévoyant environ 30 logements sur le secteur d'entrée du bourg. Toutefois, avec le
remplacement d'une partie de l'habitat groupé initialement prévu par de l'habitat collectif, la nouvelle version
indique desormais environ 50 logements, laissant ainsi la possibilité d'une densité légerement accrue siimplantation
d'un habitat intermédiaire et en fonction de limplantation de 'habitat collectif.

Aussi, cette modification distingue deux parties, représentées reglementairement par deux zones 1AU sur le
reglement graphique (cf. Objet 2.1). Celles-ci pourront étre urbanisées selon le phasage suivant : en 1¥" la partie Ouest
et en 2™ la partie Est, et chacune devant faire l'objet d'une opération unique : la partie 1 correspondant a la partie
située a 'Ouest de la RD43, et la partie 2 a la partie Est.

L'ensemble des ajustements présentés ici, refletent les nouvelles orientations d'améenagement souhaitees par la
commune et visent a mieux guider les futurs projets tout en respectant les enjeux patrimoniaux et paysagers du
secteur.

A noter que ces modifications sont celles travaillées par la commune dans le cadre du PLUi de la CCSB.
L'ensemble des modifications présentées sur le secteur d'entrée de bourg est issu du travail conduit par la
commune dans le cadre de l'élaboration du PLUi de la CCSB.

Rappel : il est important de rappeler que les orientations proposées dans cette OAP restent des principes directeurs et
non des prescriptions reglementaires. Par exemple, une fleche indiquant un axe d'acces ne fixe pas precisement
l'emplacement de la voirie au métre pres, mais exprime une volonté de connexion entre deux points stratégiques.

FONCTIONNEMENT DE L'OAP
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L'OAP « Centre-bourg » se decompose en plusieurs secteurs distincts :

e Secteur en entree de bourg : Situe a lentree sud du bourg, au croisement de la D43 et de la D62, ce secteur
marque lentree de la commune. Ce secteur est divise en 2 parties devant chacune faire l'objet d'une seule
opeération d'amenagement.

e Secteur Ouest : Situé a l'ouest du bourg, il est compose de deux parcelles . [une actuellement en vigne et lautre
en friche.

Ces secteurs partagent un méme objectif : prolonger le tissu urbain existant, structurer et renforcer l'entree de ville, tout
en confortant le centre-bourg grace a un tissu urbain mixte et dense.

Les appellations presentéees dans limage suivante sont reprises tout au long de ce document :

Delimitation de 'OAP « Centre-bourg »

Le site et son contexte

Situee a 7 kilometres environ de Belleville-en-Beaujolais, et limitrophe a Charentay, le paysage de la commune
dOdenas est marquee par la viticulture et la présence autour du bourg de differents hameaux disperses (mitage
historiquement lie a lactivite viticole). La commune propose des services et commerces de proximite (restaurants,
epicerie, salon de coiffure, ecole).

Le tenement est situe en entree sud, a 400 metres du centre. Le site a l'etude est limitrophe au tissu ancien du bourg
qui se deploie au nord le long de la route du Beaujolais (RD43). Les principales amenités urbaines sont situees a
l'extremite nord du village. Le tissu urbain ancien est de grande qualité grace aux implantations des constructions et
leur volumetrie. Au vu de sa position en limite d'urbanisation, le site constitue la future entrée Sud du Bourg d'Odenas.

Le terrain est borde a l'ouest de lautre cote de la RD 43 par un lotissement assez dense composée de maisons
individuelles et de maisons groupeées.

Le site présente une faible pente avec une moyenne de 5% du Nord-Ouest vers le Sud-Est.

La rue du Beaujolais, axe principal du bourg divise le secteur en deux espaces. Un muret borde les sites de part et
dautre de la rue du Beaujolais marquant une legere difféerence de niveau entre la voie et les secteurs a amenager. Le
site est borde au Sud par la rue de la Chaize et lallee de Nevers. On remarque que les deux lotissements a ['Ouest et
au Nord-Ouest disposent de servitudes qui permettront de desservir le terrain. Une servitude de passage devra élre
maintenue au Nord du site afin de desservir la maison bourgeoise.

Le tenement est a ce jour occupe par de la vigne.

Les enjeux et objectifs

Sintegrer a la forme urbaine existante et marquer l'entrée de village

Diversifier lhabitat sur un tenement situe a proximité du centre bourg
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Garantir la qualite de linsertion paysagere de la nouvelle operation en position de frange urbaine

Reussir a la fois une greffe urbaine et une entree de village.

Les principes d'organisation de l'urbanisation

1- DANS L E SECTEUR ENTREE DE BOURG

Les principes en matiere de fonctionnement urbain

A ['Ouest de la rue du Beaujolais, l'acces aux futures constructions prendra la forme d'un bouclage permettant, par la
creation de deux voies, de relier lallée des 4 Grumes a la route de la Chaize. Une servitude de passage sera maintenue
afin de desservir la maison au Nord-Est de cette zone.

A Est de la rue du Beaujolais, une voie sera creee permettant de relier la route de Creigne au Nord avec lallee de
Nevers au Sud. Cette voie permettra de desservir les constructions. dont les acces ne pourront étre en prise directe avec
la RD43 (rue du Beaujolais).

Des espaces de stationnement pourront prendre place le long de ces voies.

Des cheminements pietons confortables seront crées de part et d'autre de la rue du Beaujolais de sorte a securiser les
cheminements en direction du centre bourg au Nord. Un cheminement pieton Ouest-Est sera egalement crée de sorte
a relier les deux secteurs de 'OAP et a securiser la traversee de la rue du Beaujolais.

Dans la partie Ouest de ['OAP: le principe d'organisation des circulations préevoit un double sens sur la voie Ouest du
secteur, tandis que la voie Est est destinee a fonctionner en entree uniquement, sous reserve des ajustements qui
pourraient étre rendus necessaires lors des etudes operationnelles.

Les principes en matiere d'intégration urbaine et paysagere
L operation d'amenagement devra étre realisee dans une demarche d'integration paysagere affirmee.

En termes d'architecture, les batiments devront intégrer une logique de cohéerence entre eux, notamment dans les
volumes, les couleurs, les matériaux et les hauteurs.

Sur la partie Ouest, les constructions seront implantees de sorte a structurer les voies creees. Les nouvelles
constructions le long de la rue du Beaujolais, permettront d'encadrer cet axe principal et de marquer lentree de village.
Des fronts seront crees permettant de qualifier cette premiere sequence. En accueillant les cheminements pietons le
long de la rue du Beaujolais, les fronts batis seront implantes en leger retrait creant egalement une transition douce
vers un bati plus dense en centre bourg.

Sur la partie Est, la meéme qualite et le méme retrait sont attendus. A limage d'un parcellaire en laniere, les facades
des constructions devront étre sequencees et rythmees. La densité et les hauteurs des constructions a l'extremite Est
de l'operation seront plus faibles de sorte a maintenir des percees visuelles en direction des espaces agricoles. Afin de
prolonger le village-rue, les hauteurs des batiments en R+2 seront repris le long de la rue du Beaujolais. Une degressivite
de la hauteur sera mise en place depuis ces batiments en direction des quartiers pavillonnaires a ['Ouest ainsi que vers
l'espace agricole a ['Est permettant une meilleure integration paysagere.

Il conviendra egalement de veiller a la vegetalisation de l'opération et a la preservation d'une frange epaisse en contact
avec les espaces naturels et agricoles apportant de la qualite a lopéeration. Des jardins d'agrement arborés
compléteront cette transition. Enfin, des espaces verts communs seront egalement crees, permettront differents usages
et constitueront des lieux de rencontre pour les futurs habitants.

Les principes en matiere de programmation

Le tenement comportera des constructions d'habitat individuel et/ou groupe, collectif et intermédiaire.

Le tenement accuelllera environ 50 logements repartis entre la partie ouest qui accueillera environ 28 logements et la
partie Est qui accueillera environ 22 logements. Il s agira de respecter une densite minimale de 30 logements a lhectare.

L urbanisation sera phasee en 2, et chaque phase s'urbanisera en 1 opération densemble :
- La partie Ouest s'urbanisera dans une premiere phase ;

- Lapartie Est surbanisera dans une seconde phase.
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Schema de l'organisation de l'urbanisation (partie Quest) :

- - - Pérmétre de I'OAP
wesee  Front bati @ créer

ammw.  FOCades etfou pignons qualitatifs & créer

Secteur dmplantation d'habitat

—

- Espace vert a préserver ou a créer

‘ wCoeur d'ildt vert ou espace vert privatif planté & créer
[

Frange verte a créer
g Cheminement doux & préserver ou a créer

ey Voie partogée G créer
oy Voie existante (privée ou publique)

Schéma de l'organisation de lurbanisation (partie Est) :

4 Légende:

Wy .1 Délimitation de 'OAP

Orientations sur les accés et la mobilité
douce

Cheminements doux a preserver ou
acreer

- Voie partagée a créer
Bl Frange verte a créer
- Orientations sur le grand paysage et le
paysage urbain

Front bati & créer

Facades et/ou pignons qualitatifs a
AAL créer

o] «Coeur dilot> vert ou espace vert
privatif planté a créer

Orientations sur Uhabitat

Implantation d'habitat individuel et/
" 40 ouindividuel groupé et/ou
S intermédiaire
. Implantation d'habitat intermediaire/
individuel type ‘maison de ville"
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2 -DANS LE SECTEUR OUEST :

Dans la partie a ['Ouest du bourg : 'OAP prevoit une programmation minimale de 8 logements soit une densite minimale
a l'echelle de cette partie du secteur de 16 logements/ha.

Dans le secteur Ouest, une voie traversante entre la Rue de l'Eglise et le Lotissement Le Clos Chatillon sera créee et les
orientations suivantes seront suivies :

V"3 Delimitation de lOAP
- Orientations sur le grand paysage et le
paysage urbain

. nm Transitions paysagére a créer avec
les constructions environnantes

—= Sens de faitage des constructions

Orientations sur les accés et la mobilité
douce

+ .. Cheminements a conserver oua
créer

o Desserte

Espace a conserver non-bati et
m végetalise
Orientations sur l'habitat
Implantation d'habitat individuel
groupe
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OBJET 2: LES MODIFICATIONS DES REGLEMENTS ECRIT ET GRAPHIQUE

Objet 2.1: Harmonisation du zonage pour la coherence d’ensemble de 'OAP « Centre-bourg »

Afin de garantir une cohérence d'ensemble a l'échelle de la partie de lOAP « Centre-bourg » situee en entrée de
bourg, il est propose de modifier le zonage en regroupant l'ensemble du secteur, qui se trouve actuellement dans
deux zones distinctes (1AU et UBc), en deux zones 1AU.

Avant la présente modification, la zone 1AU est la seule zone de ce type a l'échelle de la commune,

Cette modification est d'autant plus nécessaire que les regles de hauteur de la zone UBc n'etaient pas cohérentes
avec les orientations de 'OAP « Centre-bourg » avant la presente modification (hauteur limitée a R+1 alors que lOAP
demandait un épannelage des batiments de R+1 a R+2).

Cette harmonisation permet d'unifier les regles d'urbanisme applicables sur tout le perimetre concerné, offrant ainsi
une meilleure lisibilité reglementaire et facilitant la mise en ceuvre des orientations d'aménagement définies dans
LOAP « Centre-bourg ».

Le reglement graphique est donc modifie en consequence pour matérialiser cette nouvelle cohérence.

As

Extrait du reglement graphique avant et apres la presente modification de droit commun n°6 du PLU d'Odenas

Cette modification du zonage implique d'adapter la redaction de certains points du reglement écrit afin de garantir
la cohérence des prescriptions a l'échelle de l'ensemble du secteur.

Le reglement écrit est donc modifie de la maniere suivante :
ARTICLE 1AU 3 - ACCES ET VOIRIE
1) Acces :

- L'acces des constructions doit étre assure par une voie publique ou privee et amenagee de facon a ne pas
presenter de risque pour la securite des usages des voies publiques ou pour celles des personnes utilisant ces acces.
Dans chaque zone 1AU du PLU, les acces aux constructions doivent se realiser par la voie de desserte identifiee dans
la cartographie des principes de [OAP, Cette et cette securite doit étre appreciee, compte tenu notamment de la
position des acces, de leur configuration ainsi que de la nature et de lintensite du trafic.l.]

ARTICLE 1AU 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Lorsque le schema d'amenagement ne specifie pas la preservation d'un espace vert ou libre, les constructions devront

simplanter soit : eLedighementsoit-obseretihrrectl-de-500-m.

- Lelong de la D43 : avec un recul strict de 3 metres. Si les nouveaux amenagements prevoient des espaces publics
(trottoirs), ce recul est mesuré a partir de la nouvelle emprise.

- Lelong des autres voies et emprises publiques . avec un retrait minimal de 5,00 meétres. [.]
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Objet 2.2: La suppression des regles concernant le coefficient d’occupation du sol en zone Ub

La suppression des regles relatives au coefficient d'occupation du sol (COS) en zone Ub vise a harmoniser le
reglement ecrit du PLU avec les dispositions introduites par la modification de droit commun n’4. Celle-ci avait
supprime le COS de l'ensemble du reglement écrit, conformément aux evolutions legislatives nationales, afin de
favoriser une gestion plus souple et qualitative de l'occupation des sols.

Toutefois, une mention résiduelle concernant le COS figure encore a la page 35 du reglement écrit. Cette
modification supprime cette incohérence en supprimant cette mention, garantissant ainsi la cohérence et la clarte
du document reglementaire.

En application de cette modification, le reglement écrit est modifie a son article UB14, intitule « Coefficient
d'occupation du sol » : toutes les regles relatives au COS sont supprimeées, et la mention « Non reglemente » est
ajoutée a la place.

Les modifications apportees par la presente modification de droit commun n°6 sont en rouge. Les

potentielles modifications apportees par les autres objets de la presente modification de droit
commun n'apparaissent pas ici.

ARTICLE UB 14 — COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non reglemente.

Objet 2.3: La modification des regles concernant les annexes en zone At

La zone At dans le Plan Local d'Urbanisme (PLU) de la commune d'Odenas est destinee aux activités touristiques.
Cette classification permet de concilier le developpement économique local avec la préservation de
l'environnement rural.

Cette augmentation de la taille des annexes dans la zone At concerne uniquement deux batiments specifiques sur
la commune d'Odenas : Les Platures, ou un projet d'hebergement touristique et de réeception est en cours de
developpement dans un ancien batiment agricole, rendu possible par linstauration d'un STECAL lors de la
modification de droit commun n’s, et La Folie (L'Ermitage de Brouilly), un espace événementiel bien établi. Ces
ajustements visent a répondre aux besoins spécifiques de ces projets tout en respectant le cadre paysager et
architectural local.

En application de cette modification, le reglement écrit est ajusté a son article A2, intitulé « Occupation et utilisations
du sol soumises a des conditions particuliéres », afin de porter lemprise au sol des annexes autorisées a 80 m?,

Les modifications apportees par la presente modification de droit commun n°6 sont en rouge. Les
potentielles modifications apportees par les autres objets de la presente modification de droit
commun n'apparaissent pas ici.

ARTICLE A2 - OCCUPATION ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES
(.)

Dans le secteur At :

- Les extensions des constructions existantes nécessaires a la valorisation touristique, dans la limite de 8om? de
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surface de plancher supplementaire et ce, pour toute la duree du PLU.

- L'amenagement et la renovation des constructions existantes necessaires a la valorisation touristique.

- Les batiments autorises a changer de destination, et reperes sur le plan de zonage au titre de larticle L151-11 du

Code de ['Urbanisme.

- Les annexes (hors piscines) sous réserve que lemprise au sol au total des annexes n'‘excede pas 56-m< 80 m? Elles
doivent étre implantées a moins de 20 m de la construction principale, cette distance est mesuree au point le plus

rapproche de lannexe.

- Les piscines liees aux constructions existantes. Elles doivent étre implantees a moins de 20 m de la construction
principale. Cette distance est mesuree au point le plus rapproché du bassin.

Objet 2.4: La correction d'une erreur materielle dans la pagination du reglement ecrit

La correction de cette erreur matérielle vise a assurer la coherence et la clarté du document reglementaire en
supprimant une page en doublon (page 28), afin d'éviter toute confusion lors de linterpretation du réglement.

o Pour les ouvrages & au des
senvices publics ou d'intérét général et les constructions & usage
déquipement collectif.

= Pourle territoire des ZA.C comporiant au moins deux logements et

pour des lotissements, et des permis groupés valant division assujettis

4un pian de & r des

et comportant au moins deux lots, sauf en ce qui conceme la limite

exteme du lotissement, du permis groupé valant division ou de la

ZAC.

Pour les ouvrages ¢ au des

senvices publics ou d'intérét général et les constructions a usage

déquipement collectif.

5 Pour les constructions réalisées en continuité de celles existantes dans

une propriété contigué.

Pour les constructions 3 usage

d'annexe. Pour les piscines.

B}

o

ARTICLEUB 8 — INPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR

- Non réglementé.

ARTICLEUB 9 - EMPRISE AU SOL

- Non réglementé

ARTCLE UB 10 — HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

- La hauteur des constructions est mesurée & partir du point le plus bas du sol
naturel existant avant les travaux d'exhaussement ou d'affouillement
nécessaires pour la réalisation du projet jusqu'au faitage.

- La hauteur maximale des constructions est fixée 4 9,00 métres.

- Pourles constructions a usage d'annexe ou de stationnement cette hauteur
est fixée a 4,00 métres.

Pour e territoire des Z.A.C comportant au moins deux logements et
pour des lotissements, et des permis groupés valant division assujettis
Aun plan de é ¥ i

et comportant au moins deux lots, sauf en ce qui conceme [a limite
exteme du lotissement, du permis groupé valant division ou de la

Pour les ouvrages scessaires au des
services publics ou d'iniérét général et les constructions & usage
réquipement collectif.

Pour les constructions réalisées en eontinuité de celles existantes dans
une propriété contigus.

Pour les constructions a usage
@'annexe. Pour les piscines.

ARTICLE UB 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR

- Non réglementé.

ARTICLE UB 9 - EMPRISE AU SOL

- Non réglementé.

ARTCLE UB 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

- La hauteur des constructions est mesurée 3 partir du point e plus bas du sol
naturel existant avant les travaux d'exhaussement ou d'affouillement
nécessaires pour la réalisation du projet jusqu'au faitage.

- La hauteur maximale des constructions est fixée 4 9,00 métres.

- Pour les constructions & usage d'annexe ou de stationnement cette hauteur
est fixée & 4,00 métres

Pages 27 et 28 du reglement ecrit avant la presente modification de droit commun

En application de cette modification, la page 28 est supprimée et le reglement écrit est repaginé.
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Objet 2.5 La modification de la liste des emplacements reserves

La modification concernant lemplacement réserve n’8 vise a corriger une erreur d'écriture dans le document du
PLU. Initialement designé comme « voirie », cet emplacement réserve correspond en realite au prolongement d'un
alignement d'arbres.

Cette correction permet de clarifier l'objectif reel de cet emplacement, qui s'inscrit dans une démarche de
valorisation paysagere et d'integration des aménagements dans leur environnement.

Des emplacements réserves sont supprimes car ils ont éte realises.
La modification de lemplacement réserve n°8

En application de cette correction, la liste des emplacements réserves est mise a jour pour refléter l'objectif reel de
l'emplacement réservée n'8, désormais identifie comme prolongement d'un alignement d'arbres.

Cette modification entraine le remplacement de lintitulé erroné dans la liste des emplacements réserves et sa
rectification dans le reglement graphique.

Les emplacements réserves n°2, 3, 4, 5, 7 et 9, ont eteé realisés ou ne sont plus dans les projets de la commune. Ils
sont donc supprimés de la liste des emplacements reserves et du plan de zonage.
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Extraits du reglement graphique apres la présente modification de droit commun n’6 du PLU d'Odenas

N° Objet Bénéficiaire Superficie (enm2)
ERo1 Elargissement, mi_se en securité et Commune 1134
parking
EF c ! : B . .
ERo5 Stationnement el espace pubtlic Commune 570
ERO6 Voirie Commune 541
ERo7 Commune 1342
EROS Voirie Prolongement d'un Commune 1039
alignement d'arbres
R ~réati . ) . -

Tableau des emplacements réserves apres la présente modification de droit commun n°6 du PLU d'Odenas
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Objet 2.6:: 'instauration de prescription de debouches de voirie obligatoire

Motivations

La commune disposait jusqu'ici de lemplacement réserveé n'7 pour la création d'une voirie de desserte de la zone
Ul, ce qui imposait de réaliser la voirie a lemplacement exact de cet ER.

Or, en realité, aucun trace precis de la voirie n'a éte défini a ce jour, seul lemplacement du débouché de la future
voirie sur la D62 Route de Charentay a ete convenu avec le Département pour garantir la securité de ce croisement.

Pour refléter cette situation et permettre une plus grande souplesse damenagement, il est propose d'ajouter un
symbole ponctuel au reglement graphique, imposant la création de ce débouché a cet endroit precis, avec une
marge d'implantation tolérée pour tenir compte des contraintes techniques et des futurs projets.

La modification du réglement graphique

Le reglement graphique est modifié de la maniére suivante avec l'ajout du symbole débouché de voirie :

N ERO7

Ui

08

Extrait du reglement graphique avant et apres la présente modification de droit commun n6 du PLU d'Odenas

La modification du réglement écrit

Le reglement écrit est modifié a son article Uiz (Chapitre IV / Article Ui 3 - Acces et voirie / 1) Acces) pour supprimer
la mention de l'ER et gjouter une regle relative a ce débouché de voirie :

La zone Ui est concernée par un debouche de voirie obligatoire au titre de larticle L 151-38 du CU. Lorsque le reglement
graphique identifie un débouché pour la voirie, toute nouvelle voie créée devra imperativement se raccorder a ce
debouche. Le symbole graphique present dans les documents reglementaires determine l'emplacement de ce
debouche, et la conception des voies devra s'y adapter, en respectant une marge dimplantation de plus ou moins 5
metres autour de l'axe median de ce symbole.
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L'IMPACT DE LA MODIFICATION SUR LES SURFACES DES ZONES

Ainsi, la présente modification de droit commun du PLU d'Odenas modifie la delimitation des zones du PLU a travers
son objet n"2.1 sur 'harmonisation du zonage pour la cohérence d'ensemble de 'OAP « Centre-bourg ».

Ces surfaces sont modifiées de la maniere suivante :

Les zones urbalnes 35,0 343
UA Zone urbaine centrale 51 51
UB Zone urbaine periphérique 12,3 12,3
UBa Zone urbaine péripheérique avec des spéecificites de hauteur 31 31
UBb Zone urbaine péripherique avec des specificites d'implantation 19 19
UBc Zone urbaine périphérique urbanisable avec Orientation d’Amenagement 13 0.6

et de Programmation
uh Zone urbaine de hameaux 58 58
Ui Zone artisanale 3.2 3.2
UL Zone urbaine destinée aux activites festives et de loisirs 22 22

Les zones a urbaniser 3,0 3,8
1AU Zone a urbaniser a court terme a vocation d'habitat 0.8 15

2AUi Zone a urbaniser a long terme a vocation économique 2.3 2.3

Lazone agricole 605,0 605,0
A Zone agricole 384.6 384.6
Ap Zone agricole a vocation paysagere 41,4 41,4
As Zone agricole stricte 1781 1781
At Zone agricole destinée aux activités de tourisme 0,9 0,9

La zone naturelle 268,5 268,5

N ‘ Zone naturelle 2685 2685
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L'IMPACT DE LA MODIFICATION SUR L'ENVIRONNEMENT

La modification de droit commun n°6 du Plan Local d'Urbanisme (PLU) d'Odenas n'a pas dimpact
supplémentaires sur l'environnement que ceux présentés lors de l'élaboration du PLU et de ses évolutions

antérieures.

Elle n'entraine aucune réduction des protections accordées aux espaces agricoles et naturels, ni de celles
applicables aux boisements ou aux milieux naturels remarquables.

Pour plus de détails sur les impacts environnementaux, l'autoévaluation réalisée dans le cadre de l'examen au
cas par cas par la personne publique responsable, conformément aux articles R. 104-33 a R. 104-37 du code de
L'urbanisme, est incluse en annexe du rapport.
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